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4 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
‘ BANCO SANTANDER-CHILE
!
N
P A
|
4 FISCO DE CHILE
i
SANTIAGO DE CHILE, a veinte de noviembre
* \ \$) ., - .
i \%Mﬁe dos mil tres, ante mi, IVAN TORREALBA ACEVEDO, chileno,
casado, abogado y Notario Piblico Titular de la Trigésima
3 Tercera Notaria de Santiago, cédula nacional de identidad
b
I nimero tres millones cuatrocientos diecisiete mil
novecientos noventa guién cinco, domiciliado en calle
E Huérfanos ndmero novecientos setenta Y nueve, oficina
!
§ quinientos uno, de la comuna de Santiago, ¢omparecen: A)
H
i : / N
BANCO SANTANDER-CHILE, en adelante también e QEALB4 .
WL b - s
§ /36000 indistintamente "la arrendadora", representada, segin se (saa'uonnm't?
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) acreditard, por don Mario Encina Undurraga, chileno,
- casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad
nimero seis millones quinientos diecinueve mil setecientos
catorce guién seis, y don Vito Mdles Scelsi, chileno,
casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad

nimero siete millones quinientos once mil setecientos

setenta y cuatro guidén cuatro, todos domiciliados en

Bombero Ossa nimero mil sesenta Y ocho, piso cinco, de 1la

comuna de Santiago; por una parte, y por la otra; B) FISCO

DE CHILE, para el MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES, rol

Unico tributario nimero sesenta millones seiscientos un -

mil guidén uno, en adelante también e indistintamente "la. .
arrendataria", representado, segin se écreditaré, por don -
CARLOS PORTALES CIFUENTES, chileno, casado, diplomatico, o
cédula nacional de identidad nimero cinco millones ciento

noventa y nueve mil seiscientos noventa y seis guién ocho,

en su calidad de Subsecretario de Relaciones Exteriores

Subrogante, en representacién del FISCO DE CHILE, ambos

domiciliados en calle Catedral ndmero mil ciento cincuenta

y ocho, de 1la comuna de Santiago; los comparecientes

mayores de edad quienes acreditan su identidad con las

cédulas mencionadas y exponen que han convenido en la

celebracidén de un contrato de arrendamiento de bienes

inmuebles, el que se regira por las estipulaciones
contenidas en el Presente instrumento, por las Bases dé la
licitacidén pablica para la contratacién del servicio de
, w11y financiamiento para 1la adquisicién Y remodelacidén de

CN

-'»\inmueble para uso como sede institucional del Ministerio
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de Relaciones Exteriores, sus consultas, aclaraciones Y

modificaciones vy, en subsidio, por las disposiciones

2

pertinentes del Cédigo Civil, en cuanto le sean

SRS

aplicables. PRIMERO: Descripcidn del inmueble arrendado. -
Uno) Por instrucciones de la arrendataria Yy con el preciso

Yy exclusivo objeto de darselo en arrendamiento, conforme a

i . las estipulaciones contenidas en las clausulas que siguen,
§ BANCO SANTANDER-CHILE procederd a adquirir para si la

propiedad denominada Hotel Carrera que es parte de la

S
b calle Teatinos nilmero ciento ochenta esquina de calle

R . Agustinas, de la ciudad de Santiago, Regién Metropolitana,

. <<gue deslinda de la siguiente manera: Al Norte, en cuarenta
T —

ARIAO\

2 santiag cmley/ dos metros noventa y ocho centimetros con calle

gustinas; Al Sur, en cuarenta Y cuatro metros veintiséis

centimetros con el resto de la propiedad del Banco de
Chile, hoy destinada a calle; Al Oriente, en cuarenta Yy
siete metros setenta Y ocho centimetros, coﬂ calle
" Teatinos; y Al Poniente, en cincuenta y un metros cuarenta
centimetros c&n propiedad que fue de dofia Carmen
Valdivieso de G., después del Fisco, medidas thas

aproximadﬂ El ‘dominio del inmueble a nombre de su actual

propietario, HOTELES CARRERA S.A., rola inscrito a fojas

¢ ,

. . . T s 489
sesenta y siete mil cinco nitmero cincuenta y dos mil ')d
trescientos ochenta y nueve del Registro de Propledad del

Fo33
Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente zee >

o

al afio mil novecientos ochenta y ocho{ Dos) As1m1smo,
. 44@“’“%‘\
BANCO SANTANDER-CHILE, procedera a éncargar a una empres Fs'aam
OTAR

constructora, la remodelacidn y habilitacién del edificidz o Santago - Ch"'
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. - para uso como sede institucional del Ministerio de
- Relaciones Exteriores, de acuerdo al proyecto
arquitecténico que estd siendo elaborado por dicho
Ministerio. Tres) Se deja constancia.que la eleccién de 1la

empresa constructora sera efectuada mediante | una

licitacién puiblica. Sera responsabilidad del  BANCO

SANTANDER-CHILE el 1llamado a licitacién, con las Bases
entregadas por el Ministerio de Relaciones Exteriores,
incluidas 1las especificacioﬁes técnicas y proyectos de
arquitectura y especialidades, y en la evaluacidn de las (.
ofertas y la adjudicacidén de la licitacidn cooperari dicho -
Ministerio. En el contrato de construccidn que celebrara
BANCO SANTANDER-CHILE con la empresa constructora y que .
serd a suma alzada, el Fisco comparecera declarando
conocer y aceptar sus términos. Cuatro) Las partes dejan

expresamente establecido, que BANCO SANTANDER-CHILE

adquirird el inmueble antes individualizado y encargara la

remodelacidén y habilitacidén del mismo, para el solo efecto f
de convenir el‘presente conﬁrato, por lo que cada una de
las estipqléciones del mismo deberan ser entendidas en ese
espiritu['én especial aquellas obligaciones que sean de
cargo dei}a arrendataria, los riesgos de pérdida o dafio

del inmueble arrendado, atn los producidos por caso

fortuito o fuerza mayor. SEGUNDO: Arrendamiento. BANCO

N

SANTANDER-CHILE da en arrendamiento al FISCO DE CHILE,
e

para el MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES, el inmueble
:‘-‘f —— N v

S, 3 —_—
t ~individualizado en la cl&usula precedgnte, a contar de la ;
f”“d,u\wiyﬁ ——— — .
e yifh v (‘nﬂ.-ﬁhn{' i \ . B i ‘ ) . |
Lo ;fécha indicada en la clausula undEEEMa La arrendataria !
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acepta para si el inmueble arrendado Y declara que 1lo
destinara a sede institucional del Ministerio de
Relaciones Exteriores y sus servicios dependientes. E1
presente contrato se sujeta a las.éiguientes condiciones
copulativas: i) qué BANCO SANTANDER-CHILE pueda‘inscribir
a su nombre el dominio del inmueble arrendado dentro de un
plazo de ciento veinte dias contado desde esta fecha; ii)
que inscrito el dominio a nombre de BANCO SANTANDER-CHILE,
el Certificado de Hipotecas Y Gravamenes acredite que el
inmueble se encuentra libre de gravamenes, prohibiciones o
litigios. En caso que todo lo anterior no ocurra, BANCO
SANTANDER-CHILE comunicara por carta certificada tal
Circunstancié' al MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES,
renunciando las partes, desde ya, a cualquier accién
reciproca derivada de dicha circunstancia. TERCERO:
Entrega. Uno) La entrega del inmueble arrendado se
efectuard poniéndolo el arrendador a disposicién de 1la
arrendataria, remodelado Yy habilitado conforme se pacta
en la cldusula primera, sin instalaciones de ninguna
especie, circunstancia que constituye condicidn de
celebracién del contrato, Dos) Serid suficiente para
acreditar la fecha de 1a entregé del inmueble 1a
declaracién escrita que al respecto formule la
arrendataria dentro de los cinco dias siguientés de
efectﬁada dicha entrega} Tres) La entrega del inmueble
a la arrendataria se efectuaré en ‘la fecha Yy

“EALB,' N
condicionesg que se pacten en el contrato de e]ecuc1oﬂ4>

£ «\
33'N
de obra de remodelacién © a méas tardar el quince c\ez OTAC::‘:S‘
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febrero de dos mil cinco. Cuatro) Si la arrendataria se
negare a recibir el inmueble arrendado al momento de
efectuarse la entrega o si llegare a ser cierto que la
entrega no podrad efectuarse por-cualquier causa ajena a
BANCO SANTANDER-CHILE, éste podra exigir aA la
arrendataria el reembolso de todos los gastos incurridos
con motivo u ocasidén de la celebracidén de este contrato,
en especial los relativos a la adquisicién del inmueble
arrendado. En este caso, y si la arrendataria no adeudare
suma alguna‘al Banco Santénder—Chile derivada del presente

contrato, éste le transferirida el inmueble individualizado

en la cliusula primera, considerdndose como precio del -

mismo los pagos efectuados por la arrendataria. Lo .-

anterior no recibirid aplicacién si la negativa de la
arrendataria se fundare en alguna circunstancia atribuible
al arrendador. CUARTO: Precio del Arrendamiento.- Uno) El
precio del arrendamiento es igual a la suma de cincgenta

cuotas semestrales iguales y sucesivas, equivalentes en

pesos de cuarenta y un mil trescientas ocho coma sesenta y
dos unidadés de fomento cada una de ellas, que seran
pagadas por la arrendataria los dias cinco de los meses de
Mayo Yy No%%embre de cada afio, debiendo pagarse la primera
de ellas ei cinco de Mayo de dos mil cuatro. Dos) El pago
de las cuotas antes seflaladas serd efectuado en la ciudad
de Santiago de Chile, por el MINISTERIO DE RELACIONES

EXTERIORES al BANCO SANTANDER-CHILE, contrg presentacidn

'*&q la factura respectiva, que deberd ser entregada en la
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//i tardar el dia veinte del mes anterior a aquel en que deba
efectuarse el pago. El dia cinco de los meses de Mayo y

Noviembre de cada afio, la Direccidén de Contabilidad del
Ministerio, en sus oficinas, proceaeré a daf curso al
pago. Si la factura no se hubiere entregado dentro del
plazo antes indicado, el pago de la misma quedard diferido
para el mes siguiente, no asumiendo el Ministerio
responsabilidad ni costo alguno por este retraso. Tres)
Los pagos se efectuaran por el equivalente en pesos,
moneda corriénte de curso legal, segiin el valo£ vigente

la unidad de fomento al dia del pago efectivo, |

la ley dieciocho mil diez y el articulo dnico

transitorio de 1a ley dieciocho mil ochocientos cuarenta.
Si dejare de determinarse el valor de la unidad de fomento
o se modificare la forma en que actualmente se efectda su
determinacién, de tal modo que su valor no reflejare
f? fielmente 1las variaciones del Indice de Precios al
Consumidor determinado por el Instituto Nacional de

Estadisticas o del organismo que lo reemplace o haga sus

veces, las cuotas pendientes de vencimiento se reajustarén
en igual proporcidén de la variacién experimentada por el
seflalado indice entre el mes anterior a la fecha de pago

de la Gltima cuota reajustada de acuerdo con la unidad de

fomento y el mes anterior a la fecha de pago efectivo de
cada una de las cuotas, tomando como base la dltima

cantidad en pesos pagada antes de ocurrir algunos de y@m&,
X\

eventos indicados..Cuatro) La arrendataria podra pagan[iqgmomnmg\

\ Santiago - «Chile © /
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. o0 mas cuotas de arrendamiento en forma anticipada, caso en
- el cual se aplicard a cada cuota que pague con
anterioridad a la fecha de su vencimiento, una tasa de
descuento del seis por ciento anual considerando en cada
caso el vencimiento pactado y la fecha del pago efecﬁivo.
Cinco) Se deja constancia que las cuotas indicadas en el
nimero uno anterior, Aan sido determinadas considerando
los siguientes montos y oportunidades de los pagos que
efectuard el Banco Santander Chile: a) Un precio por la
propiedad del inmueble de ochocientas treinta y dos mil
Unidades de Fomento pagado con esta fecha. Y b) La
remodelacidén y habilitacién del edificio para uso como
sede institucional del Ministerio de Relaciones Exteriores
por un total de ciento sesenta y ocho mil Unidades de
Fomento, considerando los siguientes montos y fechas de
pago: treinta y tres mil seiscientas coma cero cero
unidades de fomento el dia treinta Yy uno de marzo de dos
mil cuatro; veinticinco mil cuarenta y dos coma sesenta
Unidades de Fomento el cinco de Mayo de dos mil cuatro;
veinticinco mil doscientas diez coma treinta Y siete
unidades dé Fomento el cinco de Junio de dos mil cuatro;
veintisie#e mil cuatrocientas treinta y siete coma once
Unidades de Fomento el cinco de Julio de dos mil cuat;o;
veintisiete mil ciento veinte coma setenta y una Unidades
de Fomento el cinco de Agosto de dos mil cuatro;
diecinueve mil trescientas quince coma sesenta Unidades de

rﬁmFomento el cinco de Septiembre de dos mil cuatro; cinco
¢ EEAR
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'

7+ A)
he
oy

- S . . . o .
cineomilvciento ochenta y seis coma treinta y cinco Unidades de
TSN AL PR S b K
4!

voaptt |‘.l»f~,':¥('h.l.. o .f‘

vy .

A Tepn e

O A Y N A SN 0 [ v e G b N W om0 7 =g i ~ g

ST AN A,

R g R T

R TR R R

Y
e



IVAN TORREALBA ACEVEDO

NOTARIO PUBLICO
HUERFANOS 979 OF. 501 - SANTIAGO

Fomento el. cinco de Octubre de dos mil cuatro; tres mil
setenta coma veinte Unidades de Fomento el cinco de

Noviembre de dos mil cuatro y dos mil nueve coma cero seis

Unidades de Fomento el cinco de Diciembre de dos mil
cuatro. Las partes convienen en que la cuota semestral de
arrendamiento antes indicada y sefialada en 1la cl&usula
cuarta del contrato, se ajustard definitivamente, una vez
terminada la remodelacidén, de acuerdo al monto total
pagado por la compra del inmueble y la remodelacién del
mismo y por la oportunidad de pago del precio de estos.

icha revisidén deberd efectuarse por el arrendador dentro

\% $
N 0):4 P\ﬁ\’ . 3
AIOP~ contrato en lo relativo a las cuotas de arrendamiento

pendientes de vencimiento una vez efectuada la revisién,
de acuerdo a las diferencias que se produzcan en los
conceptos sefialados, como asimismo, por los intereses
(‘ generados en relacidén con el monto y la oportunidad de
cada uno de los pagos, considerando la fecha de pago
efectiv.o de cada uno de los desembolsos y la fecha de

revisidén de la cuota. La tasa considerada para el calculo

de los intereses serd de seis coma ochenta Yy cinco por
ciento anual. Si el monto final resultante de la revisidn
es mayor al calculado originalmente, dicha dlferenc1a se
ad1c1onara al saldo insoluto a la fecha de la revisién y

se recalcularin las cuotas futuras al plazo sresidual de la

operacién a una tasa del seis coma ochenta y cinco por/gﬁ“u““lvqo
' <
ciento anual. En .cambio si el monto de la revisién e,ef'—‘ aa'NOTARM"'

\%, Santago. *Chie ©,
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menor al calculado originalmente dicha diferencia se
descontarad del saldo insoluto a la fecha de la revisién, y
se recalculardn las cuotas futuras al plazo residual de la
operacién a una tasa de seis coma ochenta y cinco por
ciento anual. QUINTO: Saneamiento.- Uno) Habiendo ’sido
seleccionado libremente por la arrendataria el inmueble
arrendado y siendo ésﬁe adquirido por BANCO SANTANDER-
CHILE, conforme a las instrucciones de la arrendataria y
con el dnico y exclusivo objeto de entregdrselo en
arrendamiento, aquella declara: i) Que BANCO SANTANDER-
CHILE no responderd a la arrendataria por las turbaciones
que pueda sufrir en el goce del bien arrendado por vias de
hechos de terceros o por terceros que justifiquen algin:
derecho sobre la cosa arrendada, cualquiera sea la causa
de dicho derecho, anterior o posterior a la celebracién
del presente contrato y haya sido o no conocida por 1la
arrendadora y cualquiera sea también 1la privacién que,
como consecuencia de ello, sufra la arrendataria, salvo
que se trate de causas imputables a la arrendadora, en
cuyo caso ésta asumird la responsabilidad que en derecho
correspond%; Para el caso que el arrendatario debiere
ejercer acciones judiciales y/o administrativas en
representacién de 1la arrendadora, ésta otorgard las
facultades que fueren necesarias o cederd los derechos que
correspondan para ello. ii) Que BANCO SANTANDER—CHILE'no

tendrd responsabilidad alguna por el mal estgdo o calidad

~del inmueble arrendado, cualquiera sea su causa y haya o

P

L I . ) . )
-nio' existido al tiempo de celebrarse el presente contrato,
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incluso cuando haya sido conocida de la arrendadora o

hubiese debido conocerla, salvo que se tratare de causas

imputables a la arrendadora. iii) La arrendataria reconoce
haber tenido. a su disposicidén los titulos de la propiedad

arrendada, y declara que cualquier vicio que de éstos se

pueda derivar sera de su dnica y exclusiva
responsabilidad. En conformidad a lo anterior, cualquier
rectificacidn, aclaracidé4n o enmienda, sea »judicial,
administrativa o convencional, que deba efectuarse, asi
como las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que

fueran pertinentes, serdn realizadas directamente por la

/S rrendataria, a su propio cargo y riesgo, sin derecho a
f;:é\gge | xigir ningdn reembolso por este concepto o disminucidén de
V("o, &c/uotas por parte de BANCO SANTANDER-CHILE. iv) Si al
momento de tomar posesidén fisica del inmueble arrendado,
éste se encuentra ocupado por alguna persona, seradn de
cargo de la arrendataria todas las gestiones judiciales o
‘ extrajudiciales necesarias para obtener el desalojo de los
mismos. La arrendadora no asume responsabilidad alguna por
este concepto, de modo que el costo del desalojo correra
por cuenta exclusiva de la arrendataria, sal\}o que 1lo
anterior fuere imputable al arrendador. Dos) La

arrendataria renuncia a efectuar a BANCO SANTANDER-CHILE

cualquier reclamacién por algunos de los conceptos

indicados, cuya responsébi‘lidad no le corresponde y a

pedir la terminacién del contrato o a excepcionarse del \,
QQ‘“ULGA'"C. j

cumplimiento integro y oportuno de sus obl1gac1onefsa:’.moT ‘8
ARIAD |

emanadas del mlsmo, especialmente del pago del valor tot \X Stntgo- Chile /
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del precio del arrendamiento, fundada - en los mismos

hechos. SEXTO: Mantencién y conservacién de 1los bienes
arrendados y otras obligaciones de la arrendataria.- Uno)

La arrendataria deberd mantener, de su cargo y costo, el

inmueble arrendado en perfecto estado de aseo y

conservacidén, efectuando todas las reparaciones que fueren
necesarias, locativas y no locativas, cualquiera sea su
causa. La arrendataria no tendrd derecho a reembolso ni
indemnizacién alguna por las reparaciones y/o mantenciones
que efectie, ni por 1los elementos que reemplace o©
incorpore al inmueble arrendado. Dos) Las mwejoras de
cualquier naturaleza que la arrendataria introduzca al
inmueble arrendado pertenecerdn a BANCO SANTANDER-CHILE
desde el mwomento de su incorporacidén y sin derecho a
reembolso de su valor. a la arrendataria y no podran ser
retiradas ni separadas al término del arrendamiento, salvo
en cuanto su retiro no causare detrimento al bien
arrendado. Tres) BANCO SANTANDER-CHILE no tendrd ninguna
respbnsabilidad por los dafios y perjuicios, directos o
indirectosﬁ previstos o ‘imprevistos que por efectos del
uso y gocé{del inmueble arrendado, puedan causarse en la
persona O?Sienes de la arrendataria, de sus.dependientes o
familiares o de terceros, responsabilidad = que
corresponderd integra Yy totalmente a la arrendataria,

salvo que se tratare de causas imputables a- la

arrendadora. Cuatro) Corresponderd a la arrendataria el

s

et &

pago del impuesto territorial que grava al inmueble

v o B
Al 4 l'll' 4‘3?‘ s

RULRN cenvite?

afrendado Y cuentas por consumos de SerViCiOS
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domiciliarios, debiehdo acreditar a BANCO SANTANDER—CQILE

el oportuno cumplimiento de su obligacién, asi como

cualquier otro gravamen fiscal o municipal que afecte al

inmueble arrendado. Queda prohibido a la arrendataria
suscribir cualquier tipo de convenio de pago del _i‘mpuesto

territorial con la Tesoreria General de la Repiblica.

€o previo: de 1la arrendadorgy.- La
arrendataria requerird del consentimiento previo y por
escrito de BANCO SANTANDER-CHILE, para subarrendar,
constituir cualquier derecho sobre el inmueble en favor de

terceros, ceder de cualquier forma su goce o tenencia Yy

eder 1los derechos que para él1 emanan del presente

/- ‘ . -

N contrato. El1 FISCO DE CHILE queda expresamente facultado
£ 332 NO

z Sa““ago .Chile

ara destinar el inmueble al uso y funcionamiento del
~.-~ Ministerio de Relaciones Exteriores y sus organismos

dependientes, como asimismo, para destinarlo al uso de

otros servicios o reparticiones piblicas. E1 BANCO
‘ SANTANDER-CHILE faculta desde ya a la arrendataria para
introducir al inmueble arrendado, las wmodificaciones,

mejoras o alteraciones: que estime necesarias para el
cumplimiento de sus fines institucionales. Se deja

constancia que BANCO . SANTANDER—CHILE no ,tendré

DT e S e SN ” 79 K of LA RS M s et o e o s

responsabilidad de ningin tipo por los dafios, perjuicios

i y/o multas, directos o indirectos, previstos e

i imprevistos, que por efectos de las modificaciones, AL

) . ,"',S)Qg "4(‘:(.

] mejoras o alteraciones que se realicen ,en el inmuebl ®
3 J : d ‘ fs 33* NOTARIA'S |
1 ' . Santiago + Chite /‘
B arrendado, puedan causarse en la persona o bienes de 1¥ 7
, Nanowt>” |
‘g arrendataria, de. sus dependientes, o de texceros, ~
3 ?
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responsabilidad que corresponde integra Yy totalmeﬁiera-la‘
arréndataria. OCTAVO: Doﬁinio del ‘inmueble 'arréndadoﬁ;
Uno)‘La arrendataria reconoce qué el dominio del inmueble
arrendado ’pertenece a BANCO SANTANDER—CHILE y, por lo

tanto, se compromete a no ejecutar'acto alguno que pueda
alterar la titularidad del dominio o que"tienda a su
enajenacidn, transferencia o dJravamen O qﬁe tenga por
resultado uno cualquiera de estos actos. Dos) Si 1la
arrendataria tuviere conocimiento de hechos

o acciones

mediante las cuales se impugnare O desconociere el titulo

de dominio de BANCO SANTANDER-CHILE o derivareﬁ o pudieren
derivar en situaciones que amenacen o turben el Qjercicio
de su derecho, debera ponerlo . en Su conocimiento de
inmediato y, salvo que se trate de causas imputables a la
arrendadora, ejercitar de su vpropio cargo cuantas
acciones, excepciones O reclamaciones fueren necesarias,
ante cualquier autoridad administrativa, politica ©
judicial que corresponda, para acreditar el dominio de la
arrendadora sobre el bien arrendado, para cuyo efecto, la
arrendadora cede a la arrendataria los derechos'y acciones
que le corresponden en su calidad de propietaria VY
arrendadora del inmueble. Tres) La arrendataria permitiré
el acceso al arrendador sus agentes O dependigntes dentro
de su horafio de funcionamiento, para dque inspéccionen el

bien arrendado, siempre con aviso previo ‘dado con una

s

oo v

‘_hénticipacién razonable. NOVENO: Riesgo de destruccidn,
AR — .

oL “*
wig oy gy

Y fpéEdida y. deterioro.- Uno) Todos los riesgos de

o

o . i
L OiNg L\“ﬁ“

destruccidén, pérdida o deterioro del inmueble'arrendado,
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sea total J parcial o cualquiera sea su causa, sea que se

{/ . trate de caso fortuito o fuerza mayor, de hecho olculpa de

7 la arrendataria, de sus dependientes o de terceros, son

asumidos y seran soportados por la arrendataria, salvo

que éstos deriven de causas imputables a la arrendadora.

Dos) En mérito de 1lo anterior, si por efectos de un

i

siniestro se destruyere totalmente el inmueblelar;endado \Y%
como consecuencia de ello el contrato de arreﬁdamiento
celebrado a su respecto terminare, la arrendataria debera
" continuar pagando' al arrendador las mismas

cantidades

estipuladas ‘en la cliusula cuarta y en las  mismas

'oportunidades alli sefialadas, hasta el término estipulado

;

%, * para el arrendamiento, ocasién en la cual tendrid las

opciones indicadas en la cliusula duodécima, sin perjuicio

que, si el siniestro se hallare cubierto por un. seguro, se

aplique lo dispuesto en 1la clausula siguiente. Tres) Si el
siniestro que afectare al inmueble arrendado produjere . su
i’ pérdida parcial, el contrato de arrendamiento continuarai

plenamente vigente Y la arrendataria deberd pagar la cuota

de arrendamiento pactada, sin rebaja de ninguna especie,

sin perjuicio asimismo que, si el siniestro se hallare

cubierto por un seguro,

se aplique 1lo dispuesto en 1la

clausula siguiente. DECIMO: Seguro del inmueble
arrendado.- Uno) Las construcciones existentes o que se

levanten en el inmueble . arrendado, los inmuebles por

adherencia vy 1los . inmuebles por destinacién deberé@&»“wqe
SQ 6\‘

mantenerse asegurados por la arrendataria, a partirfgeﬂlNOTARlA%

A" Santiago-Chile
uno de marzo de dos mil cuatro Y durante toda la Vige;%ﬁ%hn é;l
NIRIO VO
) R Sy
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- del arrendamiento, contra todo riesgo normal y asegurablé

que pudiera afectarles, incluyendo los riesgos ae incendio
ordinario, incendio y dafios materiales a cohsecuencia de
\ sismo, incendio a consecuencia de viento, inundacién  y
desbordamiento de cauces, daflos materiales a consecuencia
de avalanchas, aluviones y deslizamiento, dafios materiales
causados por construccién o demolicidén de edificios
colindantes, daﬁos materiales causados por aeronaves,
dafios materiales causados por rotura de cafilerias o por
desbordamiento de estanques matrices, dafilos materiales
~causados por explosién, colapso de edificio, remocidn de mé
escombros hasta la suma de diez mil unidades de fomento,
honorarios profesionales, dafio eléctrico, dafios materiales
a consecuencié directa de huelga, saqueo o desorden

popular y dafios materiales causados por " combustidn

espontdnea. Dos) El costo de dichos seguros sera de cargo
exclusivo de la arrendataria y serédn tomados a favor 'de
BANCO SANTANDER-CHILE, debiendo la arrendataria enviarle
oportunamente las pdlizas correspondientes Y los
comprobantes de pago de 1las primas. El yalor de lo ?
asegurado ééré el valor comercial del inmueble arrendado, x
excluido elé terreno, el gque a esta fecha las partes zi

estiman en el equivalente a seiscientas cincuenta mil

i

quinientas cincuenta y tres coma cero cero unidades de ' .

fomento. Si 1la. arrendataria no tomare O no Irenovare

W;HHOQQrtunamente los seguros o no pagare las primas, BANCO

o i
»
! ta.‘

jV“HTmSAN%ANDER—CHILE queda desde ya facultado para hacerlo por n
3 B A Herps - ,
- .

‘- sur.cuenta, debiendo reembolsarle todos los gastos en que

TR ’
N '-l..'h“J \-i‘“k,'.'\ o
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hubiere incurrido, desde el momento en que le formule un

simple requerimiénto por escrito en tal sentido. Tres) La
arrendataria deberd respetar todas las_ cliusulas Y
condiciones de las pbélizas de seguro.contratadas, cuidando
de evitar que por cualquier hecho, acto u omisién de su
parte, pueda producirse su resolucidén o caducidad. Cuatro)
Si los seguros fueren ' contratados con franquicia o
deducible, los perjuicios que por dicha causa no indemnice

la aseguradora, serdn cubiertos por la arrendataria.

Cinco) La .arrendataria deberi informar de inmediato a

BANCO SANTANDER-CHILE, el siniestro que hubiere afectado

ON
S 2
BES gy; inmueble arrendado, cualquiera sea el dafio o la pérdida
a 33 NOTARI oY ’
= gantiago- Chil ' _
% @,ﬁue haya sufrido y se encuentren o no cubiertos por un
N \9 /i .
Zumops?
- - seguro, indicando la fecha y circunstancias del siniestro,
asli como la naturaleza Y monto estimado de los dafios.
Asimismo, deberad dejar constancia inmediata de los hechos
en  la - unidad policial mé&s cercana y dar .aviso a la
" compafiia aseguradora correspondiente dentro de los diez

dias siguientes ‘a la fecha del siniestro. Seis) La
rehabilitacién de todos los seguros después de ocurrido un

siniestro, serd de cargo y costo exclusivo de 1la

arrendataria. Siete) Si el siniestro fuere total y sin

perjuicio de 1lo estipulado en la cl&iusula precedente, la

indemnizacién que pague el asegurador a BANCO SANTANDER -

- CHILE sera destinada al pago de las cantidades vencidag/, .
| | | i e
y/o pendientes de vencimiento a esa fecha que .

(1) i

33 NOTARIAR) |

= Santiago- Chlle |

arrendataria debe efectuar una vez ocurrido el siniestrd‘ " /

S
) . - Napopt”
mas el precio de venta del ~—i—-

-

hasta el término del contrato,
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inmueble arrendado establecido en la clausula duodécima. A
dichas cantidades se aplicard una tasa de descuento del'
seis coma cuarenta y dos por»ciento anual, considerando en
cada caso la fecha de vencimiento v la fecha de pago
efectivo. 81 no hubiere indemnizacidén se aplicaré lo
dispuesto en el nﬁméro Dos) de la cléusulavanterior. Si la
indemnizacidén no alcanzare a cubrir el monto total de 1lo
que la arrendataria deba pagar, deberd enterar de contadob
la diferencia a BANCO SANTANDER-CHILE. En caso contrario,
el exéeso pertenecerd a la arrendataria y le seré‘pagadb
por BANCO SANTANDER-CHILE. Si la indemnizacidn qué pagué
el asegurador y la diferencia enterada por la arrendataria
cubre la totalidad de las cuotas vencidas y las pendientes
de vencimiento hasta el término del contrato, incluido el
precio de venta del inmueble arrendado establecidq en la
cldusula duodécima, descontadas en la forma ya indicada,
la arrendadora venderd el inmueble a la arrendataria,
terminando el contrato en forma anticipada, y el precio de
la compraventa serda la suma de las canfidades'recibidas
por la arrendadora por los conceptos indicados. Ocho) Si
el siniestro fuere parcial y el ésegurador no pagare la
indemnizacién, cualquiera sea el seguro comprometido, o la
indemnizadign que pagare fuere insuficiente para reparar
integrameﬂte el inmueble arrendado, cualquiera gsea la

_causa de la ausencia o insuficiencia de la indemnizacidn o

PLN R
an

del siniestro, incluido el caso fortuito o fuerza mayor,

P g e
DR ey

T
EERIEN

- arrendataria deberd complementar la indemnizacidn pagada
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por el asegurador, si fuere insuficiente, asumiendo de su

cargo el valor de la reparacidén no cubierto por el seguro.

En todo caso, BANCO  SANTANDER-CHILE destinara la
indemnizacién‘ a la reparacidén del inmueble, de acﬁerdo al
proyecto de construccién que elabore la arrendataria.
Nueve) Igualmente, si el asegurador no pagare la
indemnizacién para reparar el dafio causado en la p;arsona o)
propiedad de un tercero, por cualquier causa, o si la que
pagare fuere insuficiente, salvo que se trate de causa
w imputable a la arrendadora, la arrendataria deberad pagar a

BANCO SANTANDER-CHILE cualquier suma que hubiere debido

dég?mbolsar por ese concepto, a su sdlo requerimiento.

\ 4 CIMO: Duracidén del arrendamiento.- Uno) El presente
0 > : S ——
: 7:(1;?[0 )

contrato tendra un plazo fle de vigencia de dosc1entos
R Y S "m*—mlr?'di‘@hm: ":"“.'_"f,“‘l 2R BT R TSR RN I
ochenta y cinco meses, contados desde la fecha de entrega

e L . e

de las obras de remodelacidn y hab111tac1on del ed1f1c1o
R L orimay mietet st hratiriaggieii ity T piaie ! Rhiaiareiatd memmTmem————e—— . « TR,

En todo caso el contrato comenzara a rng.r, a mas tardar,
i I AR " p EAEIE S Y *]

‘ el dia quince de febrero de dos mil cinco. Dos) sin
o Lt LTS T I o T R T T

T LTS LT R R T IIR R )

perjuicio de lo anterior, la arrendatarla podra comprar el

inmueble a BANCO SANTANDER-CHILE a partir del mes de junio
del afio dos mil cinco, en cuyo caso el precio se calculara
sumando a la cantidad sefialada en la clausula duodécima
e nimero cinco, 1las cuotas de arrendamiento vencidas e
impagas y las pendientes de vencimiento hasta el término
natural. del contrato, descontandose cada cuota semes'tral
de arrendamiento pendiente dé vencimiento y la cantidad w—"""‘w‘,
‘ <
sefialada en la cldusula duodécima nimero cinco, a una taé:ﬂ'NOT““A%\

= Santiago-Chie

del seis por ciento anual considerando en cada caso h&bg‘“’owg\ﬁ'
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vencimiento pactado y la fecha del pago efectivo. En el
valor de las cuotas de arrendamiento vencidas e impagas se
considerardn también los respectivos intereses moratorios.
El precio asi fijado se conviéne~considerando el valor que
para BANCO SANTANDER-CHILE representa el contraté de
arrendamiento a plazo fijo y por lo tanto, las cuotas que
falten por pagar al comprar la arrendataria el inmueble.
DUODECIMO: Opciones al término del arrendamiento.- Uno) E1
presente contrato finalizard irrevocablemente al término
del plazo que se estipula en la cldusula anterior, sin
necesidad de requerimiento previo alguno. Dos) Al término
del arrendamiento, la arrendataria podrd optar por alguna
de las siguientes alternativas: a) Devolver el bien
arrendado a la arrendadora; b) Celebrar un nuevo contrato
de arrendamiento; o c¢) Comprar él. inmueble arrendado.
Tres) Si la arrendataria decidiera hacer uso de la primera
opcibén, deberd entregar el inmueble dentro de los treinta
dias habiles siguientes al vencimiento del plazo de la
duracién del contrato, en perfecto estado de aseo vy
conservacidén, sin mas desgaste que el normal de su propio
uso. Todos los gastos que se originen con motivo u ocasién
de - la réétitucién serdn de cargo exclusivo de la
arrendataria. En caso de mora o simple retardo en la
restitucidn, la arrendataria deberd ©pagar a BANCO

SANTANDER—CHILE, a titulo de multa doscientas -unidades de

. -orvsfomento por cada dia de retraso en la entrega del

PR

i

ke

ﬁheble. Cuatro) Si la arrendataria opta por la

I

i

un nuevo contrato, de acuerdo con 1lo
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indicado en la letra b) del ndmeto Dos anterior, éste se

regird por 1las estipulaciones que oportunamente acuerde

con BANCO SANTANDER-CHILE.

A falta de acuerdo, deberi

restituir el inmueble arrendado en los términos expresados

bPrecedentemente. Serd requisito para el ejerciciofde esta

opcidén por parte de la arrendataria haber dado integro y

oportuno cumplimiento a sus obligaciones

emanédas del

contrato que termina. La permanencia de la arrendataria en

el inmueble con posterioridad al término del contrato no

significard en modo alguno la renovacidn del mismo, ni adn

en los casos contemplados en el articulo mil novecientos

Cinco) En el evento que

del numeral Dos anterior, para cuyo efecto BANCO

SANTANDER-CHILE 1le formula en este acto una oferta

irrevocable, el precio de la compraventa sera una cantidad

equivalente a la dltima cuota estipulada en la clausula

cuarta, pagadero de contado, dentro de los ciento ochenta

dias siguientes al vencimiento del plazo de duracién del

arrendamiento. En caso de aceptacidén de 1la oferta, 1la

venta se perfeccionara

mediante y

el otorgamiento

suscripcién de la respectiva escritura piblica, dentro del

plazo de ciento ochenta dias siguientes al vencimiento del

plazo de duracién del arrendamiento. La oferta caducari si

la arrendataria incurre en la falta de pago integro de

alguna obligacién

pecuniaria emanada del presentggkuu
RSN

contrato. ©Los gastos, derechos e impuestos que,.‘:gﬁmumA
Santiago - CMIO

ocasionen con motivo de la compraventa y de 1la postei%a
4010
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. transferencia del dominio a la arrendataria, seran de su
) cargo Yy costo exclusivo. Seis) La arrendataria debera
comunicar por escrito a BANCO SANTANDER-CHILE la opcién
que hubiere decidido ejercer, - dentro de 1los treinta

Gltimos dias de vigencia del contrato de arrendamiento.

Si omitiere la comunicacidén, se entenderd que ha optado
por la alternativa indicada en la letra c¢) del nimero Dos
anterior. Con todo, tanto la aceptacién expresa como la
tacita de la oferta de venta se entenderdn hechas bajo la
condicién que la arrendataria pague oportunamente el 9
precio de la compraventa y concurra al otorgamiento del
instrumento respectivo en que ésta conste. En caso
conﬁrario, se entenderd que ha optado por la alternativa
de devolucidén de los bienes arrendados indicada en 1la :
letra a) del nimero Dos de esta cldusula, debiendo

proceder a este efecto en 1la forma alli sefialada.

DECIMOTERCERO: Incumplimiento de la arrendataria.- Uno) E1l
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que en
virtud del .presente contrato corresponden a la
arrendataria, especialmente la falta de pago obortuno de
dos cuotas: sucesivas de arrendamiento pactadas en la
cldusula cuarta, facultard a BANCO SANTANDER-CHILE para
ejercer, a su opcidén, uno cualquiera de los siguientes
derechos: a) A dar por terminado el contrato, vy, por lo
tanto, a exigir la inmediata devolucién del inmuéble

,arrendado, el pago de 1la totalidad de 1las cuotas de

. ., ')‘
oot e

, arrerndamiento vencidas, y por concepto de multa un veinte

PR A

“ LTI . ."1‘13}"“11‘ ; . .
* por:ciento de las cuotas que se encontraban pendientes de
AAP

'.‘Afﬂh""" o
Al L

~
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vencimiento a la época del incumplimiento; o bien, b) A

exigir el  pago de todas las cuotas de arrendamiento
vencidas vy, sin necesidad de tramite ni declaracién
alguna, el de todas las cuotas de arrendamiento sucesivas
hasta el término del arréndamiento, las que se entenderan
devengadas por todo el periodo correspondiente y%vencidas

por ese solo hecho. En este caso y sbélo si. todas las

T e TR s T R O o RN R IAT RS T

cuotas fueren pagadas y la arrendataria no adeudare suma

alguna a BANCO SANTANDER—CHILE, conservard su derecho a

k

~.

ejercer una de 1las opciones pactadas en 1la clausula

PR S T £ TRLAND L M A YA D

terior, en los términos, plazos Y condiciones alli

Dos) Las partes convienen expresamente que por

\

P

del parrafo

VAN
w
%
-
o]
—

-~ >
- 3
g2
=0
ot
o
}—l
@
Q
[\
UJ

precedente no se entiende extinguida 1la obligacién

principal, de conformidad a lo estipulado en el articulo
mil quinientos treinta Y siete del Cédigo Civil. Tres) La
circunstancia que BANCO SANTANDER-CHILE acepte el pago
L' retrasado de uno o mas cuotas de arrendamiento, sin
ejercer sus demas derechos, constituira s6lo un acto de
mera tolerancia que no significard precedente alguno para

la interpretacién de 1la forma en qué este contrato debe

cumplirse. DECIMOCUARTO: Intereses

moratorios. - Uno)

Cualquier pago que la arrendataria realice con

posterioridad a la fecha pactada en el presente contrato,

dara derecho a BANCO SANTANDER- CHILE para cobrar a la

arrendataria el interés méximo que la ley permite

QE ALB4
/°Q~ 40
‘

_ f X 33 NOTARIAD |
hasta la fecha de su pago efectivo, sin perjuicio d‘g%s‘“"‘” Chile -

‘\W

estipular, sobre el total de la obligacién insoluta
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reajuste que proceda, si éste no se hubiere pactado a su

- respecto, el que se determinard aplicando la variacidédn que
hubiere experimentado la unidad de fomento entre la fecha
en que el pago debid éfectuarsé y la fecha en que se haga
efectivo o en su reemplazo, el Indice de Precios al
Consumidor, en la misma forma indicada en la cl&usula
cuarta. Lo anterior no serd aplicable si el retardo en que
incurriere el arrendatario derivare de un hecho imputable
al arrendador. Dos) La arrendataria declara conocer que e€n

" caso de retardo en el pago de sus obligaciones, la v
arrendadora podrd encargar el cobro a terceros, a los que
la arrendataria queda desde ya obligada a pagarles los
honorarios y gdgastos que procedan. Tres) Igual regla se
aplicara al reembolso de cualquier gasto que BANCO .
SANTANDER-CHILE realice por cuenta de la arrendataria.

Cuatro) Las partes convienen expresamente que en el evento

de incumplimiento de la arrendataria, la arrendadora podra

i demandar el pago de los intereses moratorios

correspondientes, conjuntamente con el pago dé la multa

establecida en la clausula décimo tercera, de ‘conformidad

a lo estipulado en el articulo mil quinientos cuarenta Yy
!

i tres del Cédigo Civil. DECIMOQUINTO: Expropiaciones{- Uno)

BANCO  SANTANDER-CHILE 1o serd responsable de las

expropiaciones a que estid o pueda estar afecto el inmueble
objeto de este contrato, cuyo riesgo declara asumir la

arrendataria, declarando desde ya gque renuncia a toda
P4 B - ‘!‘:/"‘\"f‘ "\
. aéeién civil, administrativa o de cualquier naturaleza que

B LR VLY

”ﬁéﬁi este concepto pudieren entablar en contra de BANCO

. "','.'u' ‘;-‘,\"'x}" R
. M .
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SANTANDER-CHILE. Dos) Si durante la vigencia del contrato

el inmueble arrendado fuere expropiado en su integridad,

el total de la indemnizacién que por dicha expropiacidén

perciba la arrendadora ingresara a su patrimonio, hasta
por el valor que resultare de la suma de las siguientes
cantidades‘: a) la totalidad de las cuotas de arrendamiento
que estuvieren vencidas y no pagadas, si las hubiere, més
b) 1la to;alidad. de las cuotas de arrendamiento qgue no
estuviefen vencidas hasta la fecha término del

i (“k Y 1

arrendamiento, mds c) el precio estipulado en la clausula

//QQ‘?\ écimo segunda, nimero cinco), del presente contrato vy

(-z 33! NOTARI cfpas cualquiera otras sumas adeudadas por la arrendataria
\"‘ Santiago - Chi

R 0, /é la arrendadora en virtud de este contrato de
410 pu® .
RN P ’ .

e arrendamiento. A las cantidades seflaladas en las letras b)
Y c) precedentes se les aplicard un descuento del seis

; coma cuarenta y dos por ciento anual, considerando la
fecha de vencimiento de éstas Y la de su pago efectivo.

' Tres) Si el valor resultante de la suma de las cantidades
seflaladas precedentemente bajo las letras a), b) Yy ¢) de

esta clausula fuere igual al monto de la indemnizacién que

reciba la arrendadora, se pondra término inmediato al

pPresente contrato. Cuatro) 8i 1la canfidad pagada a titulo

< de indemnizacidn por la expropiacidén fuere inferior ’al
valor total resultante de la suma de las cantidades antes

serflaladas, debidamente -descontadas en la forma vya

indicada, la arrendataria debera pagar a la arrendadora l,atqg.ﬂls.q

diferencia, dentro del plazo de treinta dias contadfé”'ﬂonam
Santiago . cmo

desde la fecha. en que se pague al arrendador l%)
"/rlow
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correspondiente indemnizacién por la - expropiacién,

. cumplido lo cual, se pondrad término a este contrato de

arrendamiento. Cinco) Ahora bien, si la cantidad pagada a
titulo de indemnizacién fuere superior al wvalor total
resultante de 1la suma de las cantidades seflaladas mas

arriba bajo las letras a), b) y ¢) de esta clausula, el

remanente, después dg pagadas a la arrendadora las

cantidades que correspondan, debidamente descontadas en la

forma antes indicada, deberia ser entregado por el

arrendador a la arrendataria, poniéndose término al £
presente contrato. Seis) Por dltimo, si el bien arrendado
sb6lo fuere expropiado parcialmente, la arrendadora debera
deducir un monto igual a la indemnizacién que por dicho
concepto  perciba, a las mas proéximas cuotas de : '
arrendamiento hasta su total aplicacién, descontadas en la

forma estipulada en el numeral Dos, de 1la presente

clausula, manteniéndose vigentes en todo lo deméds los

derechos y obligaciones estipulados en este contrato.

DECIMOSEXTO: Cesién de contrato.- Uno) La arrendadora se

reserva la facultad de ceder a terceros el dérecho de
cobrar las cuotas de arrendamiento pactadas en 1alcléusula
cuarta y/o los demas derechos que para ella emanan del
presente contrato, ya sea en dominio o en garantia, o bien

para designar un diputado para su cobro. No obstante, en

tales casos, deberéd informar por escrito tal decisién a la

-y ixDireccidén de Asuntos Administrativos del Ministerio con a
I 4;_’,”.
co et iiild” ! menos  diez  dias  de anticipacién a 1la fecha de
' i :
Ay apntee i

Mpreéentacién de la respectiva factura. Dos) La arrendadora

-
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s6lo podra enajenar el inmueble Y ceder los derechos que

para ‘ella emanan del presente contrato, a personas

juridicas que reQnan las siguientes condiciones

copulativas: a) Que se  encuentre sometida a la

supervigilancia o fiscalizacién de algin  organismo

estatal, tales como 1a Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras o la Superintendencia de Valores
y Segﬁros; b) Que sus instrumentos de oferta piblica estén
clasificados en categoria de riesgo AA menos O superior,

en el caso de los bancos comerciales, o

en el caso de los fondos de

inversidn inmobiliaria, todo ello por una entidad

clasificadora de riesgos, que se éncuentre inscrita en el

Registro de Clasificadores de Riesgo de la

Superintendencia de Valores vy Seguros; y c¢) Que se

encuentren autorizadas para adquirir los derechos del
arrendador y asumir 1la plena calidad de tal arrendador en

dicho contrato, en especial, 1la obligacién de vender el

inmueble en caso que el arrendatario ejerciere la opcién

de compra. Junto con vender el inmueble, el arrendador

deberd ceder y transferir a la persona juridica que compre,
la totalidad de sus derechos vy obligaciones derivado_s del

contrato de arrendamiento -con opcién de compra, el cual

seguira vigente Y pProduciendo todos sus efectos entre el

Iy
7S ey
adquirente y el Fisco de Chile. Tres) Las partes conv1enerY§33.N°nmAt§\
. : \ Santiago - Chite /
expresamente que,  si en virtud del derecho que se le\z O

Nipons®”
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. otorga en la presente clausula, BANCO - SANTANDER-CHILE

prendare a favor de un tercero los créditos que en virtud

de este contrato tiene en contra de la arrendataria, sera
notificacidén suficiente para ésta -el aviso que se le

enviare por carta certificada. DECIMOSEPTIMO: Prohibicién

de gravar el inmueble arrendado. Durante la vigencia del

presente contrato, la arrendadora no podrad gravar el

B

-

inmueble arrendado sin previa autorizacidn de la
—/-’—f B

arrendataria, sujeto a la condicién que la arrendataria

se encuentre al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones. Esta prohibicién se inscribira en el
correspondiente registro, facultando desde ya a BANCO
SANTANDER-CHILE para requerir del Conservador de Bienes
Raices de Santiago, la cancelacién de la misma, en caso de !

incumplimiento de la arrendataria. DECIMOCTAVO: Gastos e

impuestos.- Serdn de cargo de la arrendadora los gastos,

derechos e impuestos derivados de 1la celebracién del
presente contrato. Todos los demds gastos, derechos e
impuestos que tengan su origen en el contrato, seran de
cargo de la arrendataria asi como también‘los que tengaq
su causa en el incumplimiento de las obligaciones que para

ella emanen del mismo, incluidas las costas procesales y

personales. DECIMONOVENO: Domicilio.- Para todos 1los
efectos legales derivados del otorgamiento de este
contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad vy

“ij4, > .comuna de Santiago y se someten a la competencia de sus

UL SANYO Y
i

yTribunales Ordinarios de Justicia, sin perjuicio del que
R oot
A R L IN TN

Jcorresponda al lugar del domicilio o residencia de 1la
Ly
AR et
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arrendataria, a eleccidén del Banco. El Banco podra, a su

eleccidédn, demandar a la arrendataria ante los Tribunales

PR

b3
I3

2 de la comuna de Santiago o ante los competentes seglin las
i .

‘F-‘ reglas de procedimiento.- VIGESIMO: Poder.- Se facultsa al
] -

'3 portador de copia autorizada de la presente escpiféwa para
3 o

5; requerir las inscripciones, subinscripciones y anotaciones

S
FFon

ST

a que haya lugar en el Conservador de Bienes Raices de

AT
Jaéﬁ'

Santiago. CLAUSULA TRANSITORIA: Uno.- Se deja constancia

Sariadt A
Ak

S

que la entrega material parcial del inmueble arrendado, se

o@\\\efectuaré el veintiocho de Febrero de dos mil cuatro. Para
A .

2 aae
<33
- santl

gstos efectos, se entiende por tal entrega material
43,0‘,“% ,’parcial la completa terminacidn de la actividad hotelera y
gastrondmica, debiendo efectuarse la desocupacidn total
del inmueble, con 1la unica sal'v_'eda“d de los dos locales
arrendados a bancos que se seflalan mas adelante en esta
cldusula, dentro de un plazo razonable, que no excedera de
siete dias. Si dicha entrega no se produce en el plazo
- sefialado, la vendedora, Hoteles Carrera S.A., pagara una
s multa de ciento cincuenta unidades de fomento por cada dia
| de atraso, multa que sera de beneficio del Fisco de Chile
Yy, por 1lo tanﬁo, deberd ser rebajada de 1la cuota de
arrendamiento mas prdxima que deba pagar el Fisco de

Chile. Dos. Se deja constancia, asimismo, que a esta fecha

los Dbancos Citibank NA Chile vy  Santander-Chile se

TSNS S PR o T PEL SIC NI B SRRy N
5. t 8 4

encuentran ocupando dos locales situados en el primer piso

del inmueble, con entradas por calles Teatinos )(QQ&U“’M,,O
~ 3
Agustinas, en virtud de sendos contratos de arrendamienu%33'NOTARIA§‘;
\\\ Santiago - Chile )

cuyos plazos de duracidén se encuentran vigentes vy cuyg?‘)‘mow’ﬁf
g Tarewn ’
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o entrega material por el vendedor del inmueble se harid a
mads tardar el treinta de Junio de dos mil cuatro respecto

del local que usa el Banco Santander-Chile, y con fecha

treinta de Septiembre de dos mil cuatro respecto del local

arréndado a Citibank NA Chile. Sin perjuicio qué el

vendedor del inmueble,. Hoteles Carrera S.A., en la

clausula novena del contrato de opcién de compra celebrado

con el Fisco de Chile por escritura piblica de fecha
veintisiete de Agosto de dos mil ﬁres otorgada en la

notaria de Santiago de don René Benavente Cash, se - . sﬁ
comprometié a hacer sus mejores esfuerzos para obtener 1la
completa desocupacién de 1los 1locales antes de dichas
fechas. Tres.- Las rentas de arrendamiento pactadas en los
contratos aludidos en el nGmero anterior ascienden: >
doscientés cuarenta y nueve coma cuarenta y nueve Unidades

de Fomento mensuales, para el Banco Santander Chile vy

setecientas treinta y nueve coma setenta y cinco Unidades

de Fomento, mensuales para el Banco Citibank N.A. Por

escritura piblica de fecha catorce de Octubre de dos mil

tres, otorgada en la notaria de Santiago de don Gonzalo de

la Cuadra Fabres, Hoteles Carrera S.A. y Banco'Santander—

Chile hodificaron el contrato de arrendamiento en el

sentido de anticipar la fecha de terminacidén del contrato,

a mis tardar el treinta de Junio de dos mil cuatro y como
consecuencia de los perjuicios que a Banco Santander-Chile

3 Y

L acarrea la anticipacidén de la fecha de término

v, - &
RSP A 4
pevidde ]

NN -~foﬁiginalmente pactada, se fijaron éstos en la cantidad

O ST T
AR

P _..,é€quivalente a la suma de las rentas mensuales de Octubre
T
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de dos mil tres y hasta la fecha de la restitucidn del
local. Asimismo, se acorddé entre Hoteles Carrera S.A. y

Banco Santander-Chile, que la obligacién de Hoteles

Carrera S.A., de pagar al Banco la indemnizacidén de

perjuicios y la obligacidén de este Gltimo de pagar las

5
A
b

23

4 <

3
]
S|
'y
9
3

rentas, se han extinguido reciprocamente por

compensacidén, en 1la forma regulada por los articulos

. S
v QRS SRSl s

mil seiscientos cincuenta y c¢inco y siguientes del

Cédigo Civil. Cuatro. - Conforme a las bases de
licitacidén, a contar de la fecha de adquisicién del

ueble por parte de Banco Santander Chile, las rentas

% (33*NOTARI ) . ) , ) )
#  Santago- Chil /lChlle, Ministerio de Relaciones Exteriores, imputdndose
' A

O N7
X 2WRop®”" a las cuotas de arrendamiento que éste debe pagar a
i (- i B

% Banco Santander Chile. Ello, siempre que tales rentas
R

% fueran efectivamente percibidas por Banco Santander-Chile.
-5 , .

ki Cinco.- Por 1lo tanto, las cuotas de arrendamiento
§

i1 . s

® -~ correspondientes a los meses de mayo y noviembre de dos
X g

2

§ mil cuatro, deberén experimentar una rebaja equivalente a
4

i las sumas que el arrendador tenga derecho ,a cobrar en
@

A

3 virtud de los contratos de arrendamiento antes citados. La
R :

3 . : P

% suma total a rebajar por este concepto serd igual al monto
A total que resulte de considerar las seflaladas rentas entre
g el mes de diciembre de dos mil tres y aquel mes en que
@ .

Syl

efectivamente se entreguen los locales comerciales al

————

. P ’ : <
arrendador. Seis.- Segin lo convenido con el vendedor de¥4§*ﬁ
~

PR R EP P

LB4 N
o/
6“\ ‘

inmueble, Hoteles Carrera S.A., si la entrega material JéaslNOTANA%!

' = Slnﬂago-CNleQ |
los locales comerciales se retardare mds alla del treintégégmomﬁ&{{

>

L
Senul

SR ZNTIILE NS

o

el
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. de septiembre de dos mil cuatro, la referida sociedad
. debera pagar una multa de seis coma dos unidades de
fomento por cada uno de los citados locales Y por cada dia
de atraso en la entrega. Para el‘caso que se devenguen
multas, su producto, igualmente, deberd ser rebajado de
la cuota de arrendamiento mds préxima que deba pagar el
Fisco de Chile. PERSONERIAS.- La personeria de don
Mario Encina Undurraga y de don Vito Moles Scelsi para
representar a BANCO SANTANDER-CHILE, consta de
escrituras pilblicas otorgadas con fecha veinticuatro Y
veinticinco de Julio de dos mil dos, en la/ notaria de
Santiago de dofia Nancy de la Fuente Hernandez. La
personeria de don Carlos Portales Cifuentes para
representar al FISCO DE CHILE, consta del Decreto
Supremo ndmero doscientos dieciocho de fecha primero de
Agosto de dos mil tres, del Ministerio de Relaciones
Exteriores, publicado en el Diario Oficial ndmero treinta
Yy siete mil seiscientos cuarenta y dos, de fecha
veintitrés de Agosto de dos mil tres, en relacién con la
Resolucidén nlmero ciento;veintitrés,’del veintinueve de
Agosto de dos mil dos, del Ministerio de Relaciones
Exteriores, y el articulo nueve del Decreto con Fuerza de

Ley numero ciento sesenta y uno, de mil novecientos

;
/

setenta y ocho, del Ministerio de Relaciones Exteriores,
que fija el Estatuto Orgdnico de /dicha Secretaria de

Ly Mi¢Estado, documentos que no se inseftan por ser conocidos
S MRANIN U Sy las  partes y  por el NoFario que autoriza. En

HATY it o
R SYR T
.
. l-i
)

gnm,w“hqcomprobante firman, previa lectura. Se dio copia y se
B FAIE A1) AL
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C: 850996

de Santiago

PR eI R R

LA PRESENTE HOJA CORRESPONDE A LA CERTIFICACION
DE LA ESCRITURA CON REPERTORIO N° 16837
OTORGADA EN LA NOTARIA DE DON(NA) VAN
TORREALBA ACEVEDO

i
s

CON FECHA 20 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2003

ANOTAbO EN ‘ REPERTORIO CON EL N°92680
Y ACREDITADO EL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 74
INCISO 1° DEL CODIGO TRIBUTARIO SE CERTIFICA QUE
SE PRACTICARON LAS INSCRIPCIONES QUE SE SENALAN
ENLOS REGISTROS QUE SE INDICAN:

L T Rt S R T T R T S0 ST

RS R ER MR

SR 1)
T

EN EL REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
SE PRACTICARON LAS INSCRIPCIONES DE

R
<

SRR R ke v anetls

A FOJAS 89181 N°72351. DRS: 259.600
EL 24 DE DICIEMBRE DEL ANO 2003

EN EL REGISTRO DE INTERDICCIONES Y PROHIBICIONES
SE PRACTICARON LAS INSCRIPCIONES DE
PROHIBICIONES ¢

R A FOJAS 67344 N° 61745. DRS$:
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Morandé 440 telefono: 3900 800 www.conservador.cl

Santiago fax: 380 9444 info@conservador.cl
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